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Details

Objekt-Nr.: 2026-SH01-234

Provisionspflichtig Als Ferienimmobilie geeignet

Kaufpreis
159.600 €

Heizkosten
70 €

Wohnflache (ca.)
84 m?

Kategorie
Gehoben

Anzahl Balkone
1

Zustand
gepflegt

Kiche

Einbaukiiche

Beschreibung

Hausgeld
381,60 €

Zimmer
3

Etage

Anzahl Loggias
1

Unterkellert
Ja

Boden
Fliesen, Laminat

Kauferprovision zzgl. USt.
zzgl. 3,57% inklusive gesetz
licher MwsSt.

Balkon/Terrasse Flache (ca.)
17 m?

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
1968

Bad mit
Dusche, Wanne

Fahrstuhl
Personen

Die auf den Fotos dargestellten Mobel, sowie die Einbaukliche inkl. Elektrogerate werden fiir

10.000,-€ ebenfalls verkauft und bildet zusammen mit der Wohnung einen Gesamtkaufpreis von
169.600,-€. Diese charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Hochparterre bietet gehobenen
Wohnkomfort auf 84 m? Wohnflache.
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Die Wohnung liberzeugt mit einer modernen und gepflegten Ausstattung, die zuletzt im Jahr
2022 im Bezug auf die Fenster erneuert wurde. Hier erwartet Sie eine ansprechende
Wohnatmosphare sorgt.

Ein Highlight dieser Immobilie ist zweifellos der barrierefreie Zugang dank des vorhandenen
Aufzugs, der lhnen den Alltag erleichtert. Die drei geraumigen Zimmer bieten ausreichend Platz
flir die ganze Familie oder ein gemiitliches Home-Office. Das Badezimmer ist zeitgemal} gestaltet
und verfligt Uber eine Dusche sowie eine Eck-Badewanne.

(...)

Ausstattung

+ Einbaukliche inkl. hochwertiger Elektrogerate (2018) Fa. AEG & Siemens sowie weiterer Mobel
werden fiir 10.000,-€ mitverkauft, Gesamtkaufpreis = 169.600,-€

+ Loggia, Balkon in West-Ausrichtung

+ Dusche & Wanne

+ gute Raumaufteilung und Flur mit Garderoben-Ecke

+ neue Fenster (2022) inkl. elektrischer Rollladen im Wohnzimmer und der Kiiche

+ Fahrstuhlsanierung fiir 2026 bereits geplant und durch die vorhandene Riicklage gedeckt

+ Heizung sowie Warmwasser erfolgen lber eine Zentrale Anlage

(...)

Sonstiges

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder kennen jemanden der verkaufen mochte?

Dann kontaktieren Sie uns, wir nehmen Ihnen als Immobilen-Okonom mit unserer Agentur die
Vermarktungsarbeit ab.

Zuvor erstellen wir eine umfassende, kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung &
Analyse.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen personlichen Gesprachstermin in unseren
Geschaftsraumen

- Vielen Dank im Voraus, lhr Team der AGENTUR Hohmann - Immobilien & Versicherungen.
www.s-h-i.de

Rechtshinweis:
Wir libernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
Obwohl wir die Angaben, Berechnungen und die sonstigen Informationen mit Sorgfalt und nach
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besten Wissen und Gewissen zusammengestellt haben, miissen wir uns Rechen- und Druckfehler
sowie Irrtimer vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hiermit weisen wir auf unsere AGB hin die jederzeit Anwendung finden.

Der Makler-Vertrag mit unserer Agentur kommt entweder durch eine schriftliche Vereinbarung
oder die Inanspruchnahme unserer Dienstleistung (Maklertatigkeit) auf der Basis unseres Objekt-
Exposés und unserer Bedingungen zustande.
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Lage & Umgebung

42279 Wuppertal

Diese Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend in Wuppertal, die eine ideale
Balance zwischen Stadtnahe und ruhigem Wohnambiente bietet. Nur einen kurzen FuBweg von
der Unterkunft entfernt finden Sie eine Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV), die Ihnen eine bequeme Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende Gebiete
gewahrleistet.

Die nachste Autobahnauffahrt ist lediglich 2 Fahrminuten entfernt, was Pendlern und Reisenden
eine schnelle und unkomplizierte Verbindung liber die A46 und die A43 sowie Al zu den
umliegenden Stadten und Regionen ermdglicht. Der Hauptbahnhof Wuppertal ist in nur 15
Fahrminuten erreichbar, sodass Sie auch von dort aus zahlreiche Reisemoglichkeiten haben.

Fur Flugreisende ist der nachste Flughafen nur 35 Fahrminuten entfernt, was lhnen einen
schnellen Zugang zu nationalen und internationalen Zielen bietet. Die hervorragende
Verkehrsanbindung, kombiniert mit der ruhigen und attraktiven Wohnlage, macht diese
Immobilie zu einer ausgezeichneten Wahl fiir unterschiedliche Lebensstile und Bedurfnisse.

Gennebreck Uhlenbruch
Nachstebreck
K14
Horath Schraberg Windhovel
Doénberg A 46 Bracken
Hatzfeld o Silberkuhle
Wichlinghausen
Uellendahl
]
Sedansberg Wuppertal-Langerfeld
[ Langerfeld
Wuppnﬂ:l-nhnrharmnn )

A A R © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Objekt-Nr.: 2026-SH01-234

Energieausweis

Endenergiebedarf

159 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]} o]}
Gultig bis Energieausweis Ausstellungsdatum
05.08.2028 2018-08-06
A+ A B C D E F :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 159 kWh/(m?*a)
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Kiche

AuRenansicht
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Schlafzimmer und Biro Kinderzimmer
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Badezimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

il

B

Biiro / Kinderzimmer
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Objekt-Nr.: 2026-SH01-234

Diele

Schlafen

Biro/Kind

Grundriss300
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Kontakt

AGENTUR HOHMANN | Immobilien & Versicherungen
Funckstr. 22

42115 Wuppertal

Telefon: +49 202 69 58 69 00

E-Mail: info@sascha-hohmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Impressum

www.sascha-hohmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.sascha-hohmann-immobilien.de

(o]
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