
Immobilienexposé

s-h-i.de: „Einfamilienhaus inkl. Garage und

Stellplätzen in ruhiger Lage mit toller

Infrastruktur"

Objekt-Nr.: 
2021-SH10-132

Stand: 20.09.2022  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Haus zum Kauf
s-h-i.de: „Einfamilienhaus inkl. Garage und Stellplätzen in ruhiger Lage mit toller

Infrastruktur"

Kaufpreis
532.000 €

 160 m²  5  207 m²  20 m²  2003
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Funckstraße 22
42115 Wuppertal
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 532.000 €

Käuferprovision inkl. USt. zzgl. 3,57% inklusive 

gesetzlicher MwSt.

Die Immobilie

Objekt-Nr 2021-SH10-132

Stellflächen Anzahl Stellplätze 3

Garagenanzahl 3

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 160 m²

Zimmer 5

Nutzfläche (ca.) 20 m²

Grundstück (ca.) 207 m²

Balkon/Terrasse Fläche (ca.) 40 m²

Räume und Flure Anzahl Balkone 1

Weitere Informationen verfügbar ab 15.07.2022

Modernisierungen 2021

Provisionspflichtig 
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 2003

Zustand modernisiert

Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster

Küche Einbauküche

Boden Fliesen, Teppich

Gartennutzung 

Abstellraum 

Gäste-WC 

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Das im Jahre 2003 erbaute Reihenendhaus wurde in konventioneller Massivbauweise mit 

einer Dachneigung von 5,56 Grad errichtet. Die Wohn- & Nutzfläche bietet ca. 180 m² und 

erstreckt sich über vier Etagen. Das Haus ist voll unterkellert.

Das Erdgeschoss bietet neben einem offenen Küchen- & Essbereich, ein Wohnzimmer mit 

pflegeleichtem Garten und Naturstein. Die Terrasse lädt zum Grillen und sonnen ein. Ein 

direkter Gartenzugang durch den direkt anliegenden Nachbarweg ist ein weiterer Vorteil 
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

dieses Reihenendhauses.

In dem darüber liegenden Geschoss (OG) befinden sich das freundliche und helle 

Tageslichtbad (inkl. Dusche sowie Badewanne) sowie drei Räume, die derzeit als 

Kinderzimmer (3) genutzt werden. Ein Abstellraum ist auf dieser Etage ebenfalls vorhanden.

Das Dachgeschoss bietet einen besonders großzügigen Raum, der derzeit als 

Elternschlafzimmer genutzt wird und auch in zwei Räume aufgeteilt werden könnte!

Verfügbar und bereit zur Übergabe an die neuen Eigentümer ist die Immobilie ab dem 

15.07.2022! Aus beruflichen Gründen ist dies nicht früher möglich.

(...)

Ausstattung

+ Garage mit elektrischem Antrieb und direktem Hauszugang

+ Garage im Keller integriert und bietet zudem genug Platz für Werkbank und Fahrräder

+ 2 Stellplätz (direkt vor dem Haus möglich)

+ separates Gäste-WC mit Fenster im KG

+ zwei großzügige Terrassen an Küchen-/Wohn-/Essbereich und dem DG

+ elektrische Markise (EG)

+ Terrasse im Garten (EG) aus hochwertigem WPC, sowie neuer Gartenzaun (2021)

+ Mülltonnenstellplatz (KG) ebenfalls aus WPS (2021)

+ 15.07.2022 - geplante Übergabe der Immobilie kann komfortabel in der Mitte der 

Sommerferien 2022 (zum 15.07.2022) erfolgen. Aus beruflichen Gründen ist dies nicht 

früher möglich.
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

+ Versorgungsleitungen liegen bereits bis in das Dachgeschoss (DG), so dass sich leicht ein 

zusätzliches Bad und damit

eine eigenständige Wohneinheit schaffen lässt.

+ ebenerdiger Zugang in den Keller (da aufgrund der Hanglage Eingang im KG)

+ direkter Gartenausgang zu dem benachbarten Fußweg

Lage

Wuppertal-Vohwinkel

Fußläufig:

+ ist die nächste Bushaltestelle in ca. 2 Minute zu erreichen,

+ ist die nächste Kindertagesstätte in ca. 5 Minuten zu erreichen,

+ ist der Zug- & Busbahnhof in ca. 10 Minuten zu erreichen (Regionalexpress: Düsseldorf (15 

Minuten), Köln, Bonn, Dortmund, Mönchengladbach, Hagen, Venlo (NL) sowie S-Bahn: 

Düsseldorf, Essen, Mettmann, Neuss, Hagen, Dortmund, Solingen, Remscheid),

+ ist die Schwebebahn in ca. 15 Minuten zu erreichen,

+ ist der öffentliche Einzelhandel in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Mit dem Auto:

+ sind diverse Einkaufsmöglichkeiten (Rossmann, DM, Akzenta, Kaufland, Aldi, Lidl, etc.) 

sowie Apotheken, Ärzte und weitere Einrichtungen des täglichen Bedarfs in ca. 4 Min. zu 

erreichen,

+ ist die A46 in ca. 6 Min. zu erreichen

+ sind die Elberfelder oder die Solinger Innenstadt in ca. 15 Min. zu erreichen.

(...)
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Sonstiges

Möchten Sie unser Exposé mit den Details zur Objektbeschreibung, der Lage und 

Ausstattung zu dieser Immobilie erhalten?

****************************************************************************************************

*******

Klicken Sie bitte auf "NACHRICHT SENDEN" / "ANBIETER KONTAKTIEREN" und teilen Sie 

uns über die Kontaktanfrage

Ihren VOLLSTÄNDIGEN VOR- & NACHNAMEN und Ihre ANSCHRIFT, sowie Ihre Nachricht 

mit.

****************************************************************************************************

*******

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen persönlichen Gesprächstermin in unseren 

Geschäftsräumen

- Vielen Dank im Voraus, Ihr Team der AGENTUR Hohmann - Immobilien & Versicherungen.

www.s-h-i.de

_____________________________________________________________________________________________________

____

Rechtshinweis:

Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität der 

Angaben.

Obwohl wir die Angaben, Berechnungen und die sonstigen Informationen mit Sorgfalt und 

nach

besten Wissen und Gewissen zusammengestellt haben, müssen wir uns Rechen- und 

Druckfehler
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

sowie Irrtümer vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfügung gestellt wurden.
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 63,8

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr (Energieausweis) 2020

Energieeffizienzklasse B

Gültig bis 04.11.2031

Ihr Ansprechpartner

Telefon +49 202 69 58 69 00

E-Mail info@sascha-hohmann-immobilien.de

Homepage https://www.sascha-hohmann-immobilien.de
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Lage und Umgebung

42327 Wuppertal
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Außenansicht (3)

EG,Küche, Einbauküche kann übernommen werden (1)
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

EG,Essbereich

EG,Wohnzimmer (2)
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

Garten (3)

OG,Badezimmer
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

OG,Büro oder weiteres Schlafzimmer 4

OG,Schlafzimmer1, links
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

OG,Schlafzimmer2, rechts (1)

OG,Ausblick
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

EG,Treppenhaus (2)

DG,Schlafzimmer, Wasseranschlüsse für Bad oder Küche vorhanden (5)

AGENTUR HOHMANN
Funckstraße 22
42115 Wuppertal

 0 202 69586900
 info@s-h-i.de
 www.sascha-hohmann-

immobilien.de

Seite 16/19



Objekt-Nr. 2021-SH10-132

DG,Schlafzimmer, Wasseranschlüsse für Bad oder Küche vorhanden (4)

DG,Dach-Terrasse (2)
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

KG,Eingang (1)

KG,Gäste-WC
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Objekt-Nr. 2021-SH10-132

KG,Keller,Waschraum (2)

Umgebung,Zugang zum Wald (2)
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